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EXKLUZIVNE: Rodinny dom s velkym pozemkom (1 590 m2),
Hronské Klacany

Vlastnlctvo S ~ osobné
Stav: - c:astocne prerobeny
Celkové plocha S 1590m

Plocha pozemku 1590 m’
Zastavana plocha 179
Podlahové plocha: S 170m
Pocetpodiazic 2

Pocetizieb: 4
Ba”“’” ”’e
Kapelfa: — dno
Pocetkupelnl 2

Energeticky certifikat: . nie

POPIS NEHNUTELNOSTI

F006-12-MAHU

189 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Levice
Obec: Hronské Klacany
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: m’

PODROBNE INFORMACIE

Klimatizacia: ~~ nie
Elnapdtie:  230/400V
Parkovanie: ~ &no
Voda: _studna a vodovod
Garaz . nie
’”z’”’erSkes’ete. ... ano
Kanalizéacia: ~ano
Plyn: . é@no
Material: ... Zmiesané
Zatepleny objekt: nie
Whorovanie:  Viastné-plyn
Pivnica: ... 4@

Hladate byvanie s velkorysym priestorom a stkromim, alebo prilezitost na investiciu, ktora vam
dokaze cCast kupnej ceny sama vratit? Ponukame na predaj udrziavany rodinny dom v oblubenej a
vyhladdvanej lokalite Hronské Klacany (len cca 6 km od okresného mesta Levice).



Nehnutelhost sa nachddza na slnecnom, rovnom a nadstandardnom pozemku s vymerou 1 590 m?,
ktory otvdra obrovské mozZnosti.

OBROVSKY INVESTICNY POTENCIAL (2 v 1):

Najvacsou prednostou tejto nehnutelhosti je rozloha jej pozemku (cca 16 arov):

e Moznost rozdelenia: Pozemok ma idealny tvar na rozdelenie na dve samostatné parcely.

» Byvajte a znizte si naklady: Jednu Cast pozemku s rodinnym domom si méZete nechat pre
vlastné byvanie a druhu Cast predat ako samostatny stavebny pozemok - ¢im si vyrazne zniZite
vstupné naklady na ktpu ¢i rekonstrukciu!

* Dalsie vyuzitie: Pozemok je tiez idedlny na stavbu druhého domu pre rodinu (dvojgeneracné
byvanie), rozlahlti zahradu, bazén Ci hospodarske vyuZitie.

DOM S POCTIVOU ARCHITEKTUROU A SKVELOU DISPOZICIOU:

Ide o obltbeny typ stavby - nadcasovy ,,Klasicky dom s manzardkou”, ktory je medzi kupujicimi
mimoriadne Ziadany pre svoju praktickost a skvelu dispoziciu.

 Zastavana plocha: 179 m? | Uzitkova plocha: cca 170 m?

e Dispozicia:

o 1. NP (Prizemie): Veranda, obyvacia izba, detska izba, spalia, kuchyna, komora, 2x
kupelna, 2x WC, chodby a schodiste.
o 2. NP (Podkrovie): Samostatna izba (manzardka).

e Technicky stav: Dom je vo velmi dobrom a udrZiavanom stave. Ma plastové okna, Ustredné
plynové kurenie (s alternativou kdrenia na tuhé palivo) a je napojeny na vSetky inZinierske
siete (elektrina 400V, obecny vodovod, plyn, kanalizacia).

e Bonus na pozemku: Na pozemku sa nachadza aj vlastna studna, ¢o znamena vyraznu
usporu nakladov pri polievani zahrady ¢i udrzbe pozemku.

LOKALITA A OBCIANSKA VYBAVENOST:

Obec Hronské Klacany patri medzi najvyhladavanejsie lokality v okoli:

* Obcianska vybavenost: V obci sa nachadza materska skola, zakladna skola, potraviny, posta,
ihriskd aj pravidelné autobusové a viakové spojenie (SAD/ZSR).

e Vyborna dostupnost: Do okresného mesta Levice je to len par minut jazdy (cca 6 km), Co
zarucuje rychly dojazd za pracou, ndakupmi a strednymi sSkolami.

PODMIENKY PREDAJA A CASOVY HARMONOGRAM:

Predaj nehnutelnosti je planovany s prevodom na zaciatku buduceho roka (januar/februar).

o Cas na pripravu: Tento Casovy horizont poskytuje véZnemu zdujemcovi idediny priestor na
zmluvnu rezervaciu nehnutelnosti, vybavovanie vlastného hypotekarneho tveru alebo pokojné
planovanie buducej rekonstrukcie Ci rozdelenia pozemku.

ZAKLADNE UDAJE V KOCKE:

e Plocha pozemku: 1 590 m?

e Zastavana plocha domu: 179 m?

« InZinierske siete: Elektrina, Vodovod, Plyn, Kanalizacia + Vlastna studria
e Planovany prevod: Janudr/Februdr



Cena: 189 000€

V pripade zdujmu o obhliadku alebo blizsie informdcie nds nevahajte kontaktovat.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Marek Hupko
Telefén : 0940 388 211
E-mail: marek.hupko@fpreality.sk




