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MODERNY 4-1ZBOVY RODINNY DOM S KRYTOU TERASOU V OBC]
KYSELICA
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Pozemok 531Fm 2
DomB1358m 2

310 000 €

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:

\ Uzitkové plocha:

Trnavsky kraj
Dunajska Streda
Kyselica

Hlavna

Domy

Rodinny dom
Predaj

105 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Stav: novostavba
Celkova plocha: 135 m?
Uzitkova plocha: 105 m’
Plocha pozemku: 531 m°
Zastavand plocha: 135 m?
Pocet podlazi: 1
Pocet izieb: 4
Balkén: nie
Kupeliia: ano
Pocet kupelni: 2
Energeticky certifikat: nie
Klimatizacia: ano
Kéblova televizia: ano
El. napétie: 230/400vV

POPIS NEHNUTELNOSTI

Parkovanie:
Voda:

Krb:

Zariadenie:
Garadz:
InZinierske siete:
Kanalizacia:
Plyn:

Internet:
Material:

Zatepleny objekt:

Terasa:
Terasa plocha:
Vykurovanie:
Pivnica:

vlastné vyhradené
studnia a vodovod
ano

nezariadeny

nie

ano

ano

nie

ano - kablovy rozvod
tehla

ano

ano

2m

ano

nie

MODERNY 4-1ZBOVY RODINNY DOM S KRYTOU TERASOU A POZEMKOM 530 m? V OBCI

KYSELICA



Ponukame na predaj moderny rodinny dom s premyslenou dispoziciou, krytou terasou a pozemkom o
vymere 530 m2. Dom ponuka prijemné a praktické byvanie pre rodinu, dostatok stikromia aj
komfortny priestor na kaZzdodenny Zivot.

ZAKLADNE UDAJE

e Zastavana plocha: 135 m?

o UZitkova plocha: 105 m?

e Kryta terasa: 12 m?

e Zavetrie: 1,5 m?

e Pozemok: 530 m?

» Ulozny priestor v podkrovi: cca 20 m?

DISPOZICIA
Dom je prakticky rozdeleny na dennu a nocnu cast.

Po vstupe sa nachadza priestranna predsien a chodba, ktoré plynulo prepdjaju jednotlivé casti
domu.

Dominantou dennej Casti je velka obyvacia izba prepojena s kuchynou a jedalenskou castou. Z
obyvacej izby je priamy vystup na krytu terasu, ktora vytvara idealne miesto na rannu kavu, rodinné
posedenia Ci letné grilovanie.

Nocna cast ponuka:

e 2x samostatné izby

e 1x hlavnu spalnu s vlastnou kupeliou

e dalSiu kupelfiu s variou a sprchovacim kdtom

e technicku miestnost s WC

e prakticky ulozny priestor v podkrovi s vymerou cca 20 m?

Dispozicia domu je navrhnuta tak, aby poskytovala dostatok priestoru pre celt rodinu a zaroven
prijemné sukromie.

KVALITNE TECHNICKE VYHOTOVENIE
Dom je postaveny s dérazom na energetickl efektivnost, komfort a kvalitné materialy:

e obvodové murivo TermoBrik 300 mm
e zateplenie fasady polystyrénom 180 mm
e fasadna omietka Baumit



e sedlova vaznikova strecha
e beténova stresna krytina Terran Coppo
e jzolacia krovu 400 mm skloizola¢na vata

MODERNE VYBAVENIE A PRIPRAVY
Pre budtuceho majitela je pripravenych mnoZzstvo prvkov, ktoré zvysuju komfort byvania:

e plastové okna s izolacnym trojsklom v elegantnom sivom prevedeni
e predpriprava na elektrické vonkajsie zaluzie

» teplovodné podlahové vykurovanie

e predpriprava na tepelné cerpadio

e predpriprava na krb vratane komina

e predpriprava na klimatizaciu

e predpriprava na alarm

e predpriprava na elektricku branu

e rozvody TV a internetu v kazdej miestnosti

 obklady a dlazby v terase, technickej miestnosti a vstupnej predsieni
e predpriprava na 2 sprchové kuty a 2 WC (Geberit)

EXTERIER
Pozemok je pripraveny tak, aby pontkol pohodiné a bezstarostné vyuZitie exteriéru:

» kompletné oplotenie pozemku

chodniky a spevnené plochy zo zamkovej dlazby
Uprava terénu okolo domu

kryta terasa 12 m?

vitana studna

e predpriprava na zavlahu s napojenim na WC

INZINIERSKE SIETE

e elektrina

e obecny vodovod

e verejna kanalizacia

e daZdova voda odvadzana do trativodu

MOZNOST DOKONCENIA DO STANDARDU

Velkou vyhodou je mozZnost dokoncenia domu do Standardu, podla dohody a poZiadaviek buduceho
majitela.

BYVANIE, KTORE S| MOZETE DOTVORIT PODLA SEBA



Ak hladdte novostavbu s modernou dispoziciou, kvalitnym technickym riesenim, priestrannym
pozemkom a krytou terasou, tento rodinny dom méze byt idealnou volbou.

Dom ponuka kombindciu komfortu, praktickej dispozicie, modernych technoldgii a prijemného
exteriéru - pripravenu na vytvorenie skutocného domova.

Cena: 310.000 Eur
Pravny servis v cene
V cene nehnutelnosti je zahrnuta provizia realitnej kancelarie a kompletny pravny servis:

 Vyhotovenie kompletnej zmluvnej dokumentacie

e Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

e Protokoldrne odovzdanie nehnutelnosti

e Kompletné zabezpecenie celého procesu prevodu nehnutelnosti Postarame sa o bezpecny,
profesionalny a bezstarostny priebeh predaja.

YouTube video: youtu.be/6LdYd0Q1vU8?is=N2041IR_wGEMOOwh
TikTok: FP Reality

YouTube: FP Reality DS

Vzdialenosti:

e Bratislava 30 km (28 min.)

e Senec 32 km (29 min.)

e Samorin 9 km (9 min.)

e Dunajska Streda 18 km (18 min.)
e Sladkovi¢ovo 42 km (38 min.)

e Gabcikovo 18 km (18 min.)

Lokalita:

Kyselica pontka pokojné byvanie v prijemnom prostredi Zitného ostrova, v blizkosti Dunaja. Lokalita
je idealna pre milovnikov prirody, cyklistiky a oddychu mimo ruchu mesta. Vyhodou je pokojna
atmosféra obce a zaroven dobra dostupnost do okolitych miest, ¢o z Kyselice robi zaujimavé miesto
na trvalé byvanie aj rekreaciu.

Fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju autorskym pravam. Akékolvek ich kopirovanie, Sirenie
alebo pouZitie bez suhlasu autora je zakazané.



REALITNY MAKLER

Maklér : Marian Toth
Telefén : 0905438027
E-mail: marian.toth@fpreality.sk



