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INVESTICNA PRILEZITOST VO VELKOM MEDERI - 5-1ZBOVY RODINNY
DOM S HOSTOVSKYM APARTMANOM

Reality _ o
|/ade sHif: s misi

Status:
Vlastnictvo:
Stav:

Celkova plocha:
Uzitkova plocha:
Plocha pozemku:
Zastavana plocha:
Pocet podlazi:
Pocet izieb:
Balkén:

Kupeliia:

Pocet kupelni:
Klimatizacia:
Parkovanie:

Finanzpartner’ / ’. L
/ “ . 2 #‘W 'Hmw
. ; ]

o
) @ 255 000 €
g
3-1780VY RODINY a e
- Kraj: Trnavsky kraj
= 'f..,fm Okres: Dunajské Streda
; i;ﬁ:” Obec: Velky Meder
A Ulica: Tichd
@) =t Dryh: Domy
r Typ domu: Rodinny dom
'''''' Typ: Predaj
— w Uzitkova plocha: 240 m*
o

/™, Finanzpartner’
[P Reality

O

aktivne
osobné
Ciastocne prerobeny
285 m’
240 m’
447 m’
182 m’
1

5

nie

ano

ano
ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

VYNIMOCNA INVESTICNA PRILEZITOST VO VELKOM MEDERI - 5-1ZBOVY RODINNY DOM S
HOSTOVSKYM APARTMANOM

Voda:

Krb:

Zariadenie:
Gardz:
InZinierske siete:
Kanalizacia:
Plyn:

Internet:
Material:

Zatepleny objekt:

Terasa:
Terasa plocha:
Vykurovanie:
Pivnica:
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Priestranné rodinné byvanie, sukromie, nizke prevadzkové naklady a potencial vynosu z
prenajmu na jednom mieste!

Ponukame na predaj priestranny 5-izbovy poschodovy rodinny dom vo Velkom Mederi,
situovany na pozemku s vymerou 447 m?2. Nehnutelnost bola postavena v roku 1991 a v priebehu
rokov presla viacerymi rekonstrukciami a modernizaciou.

Jej najvdcsou prednostou je kombinacia pohodiného rodinného byvania, samostatného hostovského
apartmanu a moderného fotovoltického systému s batériovym uloZiskom. Vdaka tomu je dom
zaujimavou volbou nielen pre rodiny, ale aj pre investorov, ktori hladaju nehnutelhost s mozZnostou
dalsieho prijmu z prenajmu.

HLAVNE BENEFITY NEHNUTELNOSTI

 5-izbovy poschodovy rodinny dom (tehla + sivy blok)

e Zastavana plocha 182 m?

e Dom 116 m? dokopy s pivnicou a poschodim uZzitkova plocha 240 m?
e Garaz 18 m?

e Apartmanovy dom 48 m?

e Pozemok s vymerou 447 m?

e Samostatny hostovsky apartman s vliastnym zazemim 48 m?

e Fotovolticky systém s batériovym uloziskom s vykonom 5,5 kW

e Mimoriadne nizke deklarované mesacné naklady priblizne 150 €

e GaraZ s elektrickou garazovou branou, priamo prepojena s domom
e Cely dom je podpivni¢eny

* Klimatizacia a plynové vykurovanie

e Udrziavany dvor s terasou a dostatkom stkromia

e Moznost viacgeneracného byvania alebo prenajimania apartmanu

InZinierksé siete:

e Mestska voda

e Studrnia

e Kanalizacia

e Elektrina

e Plyn

* Opticky internet

STRECHA, ZATEPLENIE A KVALITNE MATERIALY

Rodinny dom ponuka aj praktické technické riesenia, ktoré prispievaju ku komfortu byvania. Strecha
je pokryta skridlou BRAMAC a disponuje priblizne 50 cm vrstvou tepelnej izolacie, ktoru tvori
sklenena vata v kombinacii so striekanou celulézovou izolaciou.

Podlahy su riesené kombinaciou plavajucich podlah a dlazby, Co spaja praktickost s jednoduchou
udrzbou. Okng tvoria kombinéciu plastovych okien a drevenych eurookien, ktoré doplriaju



charakter interiéru. 2x Bojler na ohrev vody.

DISPOZICNE RIESENIE RODINNEHO DOMU
Prizemie

Prizemie ponuka prijemné a praktické usporiadanie priestorov. Nachadza sa tu vstupna predsien,
kuchyrnia, samostatna jedalen, priestranna obyvacia izba a spalnia.

Spodna cast domu presla postupnou modernizaciou:

e Kuchyna bola kompletne zrekonstruovana v roku 2022.
e Kupelna presla kompletnou rekonstrukciou v roku 2026.

Poschodie

Horné poschodie ponuka tri samostatné obytné izby, ktoré mozno vyuzit ako detské izby, pracovriu,
hostovské izby alebo satnik. K dispozicii je aj samostatna kupelfia s WC.

Suterén a pivnica

Cely dom je podpivniceny, ¢o prindsa mnoZstvo ulozného priestoru a praktické technické zazemie.
Nachadzaju sa tu technické miestnosti, kotolia a zariadenia fotovoltického systému s batériovym
uloziskom.

SAMOSTATNY HOSTOVSKY APARTMAN - PRIESTOR S VLASTNYM POTENCIALOM

Vyznamnym benefitom nehnutelhosti je samostatna bytova jednotka s vlastnou kuchyriou, dvoma
spalnami a kupeliovym zdazemim.

Apartman poskytuje stikromie a nezavislost od hlavného domu. Je idealny na:

o kratkodobé ubytovanie turistov,

e dlhodoby prenajom,

e samostatné byvanie pre rodicov alebo dospelé deti,

e ubytovanie navstev,

e pripadne vyuzitie na pracovné ci podnikatelské ucely podla prislusnych moznosti.

Vdaka blizkosti termalneho kupaliska vo Velkom Mederi ma tato cast nehnutelnosti zaujimavy
potencial na ubytovacie sluzby. Podla informacii k nehnutelhosti sa apartman vyuZiva aj na turisticky
prendjom.

DVOR, TERASA A SUKROMIE



Pozemok s vymerou 447 m? je prakticky a nenarocny na udrzbu. Za domom sa nachadza pekne
upraveny dvor s terasou, ktory ponuka prijemné miesto na oddych, rodinné posedenia Ci letné
grilovanie. Na dvore sa nachddza este vonkajSia studna.

Sucastou nehnutelnosti je aj priestranna garaz s elektrickou gardaZovou branou, ktora je priamo
prepojena s rodinnym domom.

MODERNE TECHNOLOGIE A USPORNA PREVADZKA

O vykurovanie domu sa stara plynovy kotol s radiatormi. Komfort pocas letnych mesiacov
zabezpecuje klimatizacia.

Velkou vyhodou je fotovolticky systém s batériovym uloziskom s vykonom 5,5 kW, ktory bol
nainstalovany priblizne pred styrmi rokmi. Pomaha zniZovat spotrebu elektrickej energie a prispieva k
uspornejsej prevadzke domacnosti.

Deklarované mesacné prevadzkové naklady predstavuju priblizne 150 €, Co je priestorovo velkorysej
nehnutelnosti vyznamnym benefitom. Skutoc¢né naklady sa mézu lisit v zavislosti od spésobu uZivania
a spotreby energir.

Dom je napojeny na mestsku vodu, kanalizaciu, elektrinu a plyn. Predava sa vratane zariadenia podia
vzajomnej dohodly.

PRE KOHO JE TATO NEHNUTELNOST IDEALNA?

Tato ponuka predstavuje zaujimavu prilezitost pre:

rodiny, ktoré potrebuju dostatok priestoru,

viacgeneracné domacnosti, ktoré chcu byvat spolu a zaroven si zachovat sukromie,
investorov hladajlicich nehnutelhost s potencialom prijmu z prenajmu,

zdujemcov o kombinaciu vlastného byvania a ubytovacich sluZieb.

Spojenie priestranného rodinného domu, samostatného apartmanu, sikromného dvora a
fotovoltického systému robi z tejto nehnutelnosti ponuku s viacerymi moznostami
vyuZitia.

[] PREDAJ
Predajna cena: 255.000 €
[ KOMPLETNY SERVIS V CENE

V cene nehnutelnosti je zahrnutd provizia pre realitnu kanceldriu a kompletny pravny servis.
Zabezpecime vyhotovenie zmluvnej dokumentacie, vratane kupnej zmluvy a navrhu na vklad do
katastra nehnutelhosti, ako aj protokoldarne odovzdanie nehnutelnosti.

Postarame sa o vsetky pravne formality tak, aby bol cely proces jednoduchy, bezpecny a bez



zbytocnych starosti.

[] ZAUJALA VAS TATO NEHNUTELNOST?
Pre viac informécii alebo dohodnutie obhliadky nas nevahajte kontaktovat.

Finanzpartner Reality
(10905 438 027

Socialne siete:
TikTok: FP Reality
YouTube: FP Reality DS

YouTube video: youtu.be/ZELmKTKSrtY?is=5PmQOAiB2h _iFAQas

Velky Meder: je kiupelné mesto so 940-rocnou histériou a mnozstvom historickych, kultirnych a
architektonickych pamiatok. Je to jedno z najvyznamnejsich turistickych centier na juhu Slovenska,
kde sa spaja vidiecky turizmus s modernym pohostinstvom. Mesto je zname svojim termalnym
kupaliskom, ktoré ma priaznivé u&inky na liecbu kibovych ochoreni a regeneréciu organizmu.
Pozemok je vhodny pre stavbu rodinného domu alebo ako investicia do budtcnosti. Vdaka svojej
polohe v centre mesta a bohatym moznostiam v okoli je idedlny pre rodiny aj investorov.

[] VYBORNA DOSTUPNOST

e Dunajska Streda 20 km (21 min),
e Samorin 46 km (38 min),

e Bratislava 69 km (53 min),

e Senec 66 km (58 min),

e Gabcikovo 25 km (23 min),

e Komarno 32 km (32 min),

Fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju autorskym pravam. Akékolvek ich kopirovanie, Sirenie
alebo pouzitie bez suhlasu autora je zakdzané.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Marian Toth
Telefén : 0905438027
E-mail: marian.toth@fpreality.sk




