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Dom s pozemkom 994 m2 + moznost podnikania, RisShovce, Nitra

235000 €

Kraj: Nitriansky kraj

Okres: Nitra

Obec: Risriovce

Ulica: Risriovce

Druh: Domy

Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj

Uzitkové plocha: 320m°

Status: aktivne Parkovanie: ano
Vlastnictvo: osobné Voda: verejny vodovod
Stav: Ciastocne prerobeny Zariadenie: Ciastocne
Celkové plocha: 994 m’ InZinierske siete: ano
Uzitkova plocha: 320m° Kanalizcia: éno
Plocha pozemku: 994 m>  Plyn: ano
Zastavana plocha: 174m?  Material: tehla
Pocet podlazi: 2 Terasa: ano
Kupelfia: ano Vykurovanie: vlastné - plyn
El. napaétie: 2307400V

F471-12-MAT

Na predaj priestrannad nehnutelnost s velkym pozemkom v obci RiSAovce (okr. Nitra).

Objekt, pdévodne vyuZzivany ako polyfunkcia, ponuka obrovsky potencial pre rodinné byvanie.

Ci uz ako velkorysé rodinné sidlo, dvojgeneracny dom, alebo idedine spojenie komfortného byvania s
vlastnym podnikanim.

ZAKLADNE UDAJE:

m zastavana plocha: 174 m2

m rozloha pozemku: 994 m2 (Sirka 17 m vpredu, 15 m vzadu, diZka 55 m)

m stavba: pdlena tehla, kolauddcia v roku 2005

m pravny stav: evidované ako bytovy dom / obchodné stredisko (1 byt a 1 nebytovy priestor)
m nehnutelnost je bez tiarch a ihned'volna



DISPOZICIA POSCHODIE (BYTOVA JEDNOTKA):

Priestranny a svetly byt poskytuje plnohodnotné zazemie pre rodinu:
m vstupna chodba

m priestranna obyvacia izba

m 2 samostatné spalne

m kuchyna a prakticka spajza

m kUpelfia a samostatné WC

DISPOZICIA PRIZEMIE (FLEXIBILNY PRIESTOR):

Prizemie preslo rekonstrukciou v roku 2017 a aktualne je prisp6sobené na komercné ucely s
vonkajsou terasou.

Ponuka vsak variabilné moznosti vyuZitia:

m jednoducha prestavba na dalSiu plnohodnotnt bytovu jednotku (idealne pre dvojgeneracné byvanie)
m ponechanie na podnikanie (restauracia, kaviaren, e-shop, showroom, sluzby)

m velka otvorena zdna (klientska cast / barovy priestor)

m socidlne zazemie (toalety pre hosti a personal)

m technické zazemie a skladovanie

POZEMOK A PARKOVANIE:
m pozemok je rovinaty, slnecny a kompletne oploteny zo vsetkych stran
m bezproblémové parkovanie priamo vo dvore

INZINIERSKE SIETE A KURENIE:

m elektrina (230/400V), plyn, verejny vodovod, kanalizacia

m vykurovanie a ohrev vody: zabezpecené plynovymi kotlami (kazdé podlazie ma svoj samostatny
plynovy kotol)

LOKALITA A DOSTUPNOST:

m vyborna strategicka poloha priamo v centre obce pri hlavnej ceste

m obec Risriovce pontka slusnu obc¢iansku vybavenost (skola, obchody, posta, kostol)

m rychle napojenie na dialnicu R1: len 9 km (cca 10 min. autom)

m Nitra: 16 km (cca 17 min.) | Hlohovec: 9 km (cca 11 min.) | Trnava: 28 km (cca 33 min.)

VIDEO PREZENTACIA:
m odkaz tu: youtube.com/shorts/fpgzogtdLNw?is=E7zg1DOEX_dilR8k

KONTAKT:

m Mario Tkac - realitny maklér

m Finanzpartner reality

m mobil: 0948 125 135

m e-mail: mario.tkac@fpreality.sk
m web: fpreality.sk

Zavolajte alebo napiste a dohodhnite si obhliadku este dnes!

REALITNY MAKLER

Maklér : Mario Tkac
Telefén : 0948125135
E-mail: mario.tkac@fpreality.sk






