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vanie v objati prirody,
na Malé Karpaty

Status:
Vlastnictvo:
Stav:

Celkova plocha:
Uzitkova plocha:
Poschodie:
Pocet podlazi:
Pocet izieb:
Plocha balkéna:
Balkén:
Kupeliia:

Pocet kupelni:
Vytah:
Energeticky certifikat:
Klimatizacia:

POPIS NEHNUTELNOSTI

PODROBNE INFORMACIE

209 900 €

Kraj:

Bratislavsky kraj

Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Malé Hliny
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
2 o 9 Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 69 m’

aktivne Kéblova televizia:

osobné El. napatie:
novostavba Parkovanie:

69 m’ Voda:
69 m’ Krb:
2 Zariadenie:
3 Garaz:
3 InZinierske siete:
6m’ Internet:

ano Material:
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ano Vykurovanie:
A Pivnica:

ano
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Kvalitné byvanie v objati prirody, s vyhladom na Malé Karpaty a vybornou dostupnostou
do Bratislavy.

Ponukame Vdm na predaj moderny 3-izbovy byt s vymerou 69 m?, nachadzajlci sa na 2. poschodi
novostavby v obltibenom rezidencnom projekte Malé Hliny v Modre.

Byt je idealnou volbou pre tych, ktori hladaju komfortné a moderné byvanie v pokojnom prostredi, no
zaroven chcu mat vsetky potrebné sluzby a mestsku infrastruktiru na dosah.

Projekt Malé Hliny ponuka prijemné komunitné byvanie s modernou architektdrou, mnozstvom zelene
a bezprostrednou blizkostou prirody. Len par krokov od bytového domu sa nachadzaju vinohrady,
turistické a cyklistické trasy Malych Karpat. Samozrejmostou je dobra dostupnost do centra Modry,
Pezinka, Trnavy aj Bratislavy.

[] ZAKLADNE INFORMACIE

e Typ nehnutelnosti: 3-izbovy byt

e Lokalita: Modra - rezidencny projekt Malé Hliny
o UZitkova plocha: 69 m?

e Poschodie: 2/3

e Balkén: 6 m?

e Stav: novostavba

* Rok kolaudacie: 2024

e Vytah: ano

e Energeticky certifikat: A

e Orientdcia/vyhlad: vyhlad do prirody

[] VYBAVENIE A STANDARD BYTU
Byt je vyhotoveny s dérazom na kvalitu, moderny dizajn a pohodlie kazdodenného byvania.

e klimatizacia

exteriérové elektrické Zaltzie

kvalitné podlahy a interiérové dvere
moderné obklady, dlazby a sanita
audio-vratnik

vana, rebrinovy radiator, umyvadlo
kvalitné materidly a nadcasové prevedenie

Velkym benefitom je priestranny balkon s vymerou 6 m?, ktory pontka prijemné miesto na rannu
kavu, oddych ¢&i veCerné posedenie s vyhladom na okolitt zelen a prirodu.

[] PARKOVANIE A ULOZNY PRIESTOR
K bytu je mozné dokdpit:

e pivnicnu kobku za 4 000 €



e 2x vyhradené parkovacie miesta za 12 000 € (2 x 6 000 €

[0 CENA: 209 900 €

V cene nehnutelnosti je zahrnutd provizia realitnej kanceldrie a kompletny pravny servis, ktory
zahrna:

 Vyhotovenie kupnych zmliv
e Pripravu navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti
 Protokoldrne odovzdanie nehnutelnosti

¥ PRECO SI VYBRAT PRAVE TENTO BYT?

e moderna novostavba skolaudovana v roku 2024

e obltbeny rezidencny projekt Malé Hliny

e priestranny balkén s vyhladom na prirodu

e klimatizacia a elektrické vonkajsie Zaluzie

e energeticka trieda A

e vytah v bytovom dome

e moznost kupy dvoch parkovacich miest a pivni¢nej kobky
e pokojné prostredie v blizkosti vinohradov a Malych Karpat
e kompletna obcianska vybavenost v dosahu

e vyborna dostupnost do Bratislavy, Pezinka a Trnavy

(] DOHODNITE SI OBHLIADKU

Ak hladate moderny byt, ktory spaja kvalitné byvanie, prijemnu atmosféru a blizkost prirody, tato
ponuka si urcite zasluzi Vasu pozornost.

Nevahajte nas kontaktovat a dohodnite si osobnu obhliadku. Radi Vam predstavime vsetky vyhody
tejto nehnutelnosti.

VIDEO PREZENTACIA
[] Video prezentaciu nehnutelhosti najdete na nasom YouTube kanali Fp Reality

0 Sledujte nas aj na TikToku: Fp Reality

DOPRAVNA DOSTUPNOST

e Pezinok - cca 7 km /10 min.
e Senec -cca 19 km /25 min.
e Trnava - cca 27 km / 25-30 min.



e Bratislava - cca 28 km / 35-40 min.

e Malacky - cca 36 km /40 min.

e Samorin - cca 50 km / 45 min.

e Dunajska Streda - cca 54 km / 45-50 min.

[ Upozornenie: Fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju autorskym prdvam. Ich kopirovanie
alebo pouzitie bez suhlasu autora je zakdzané.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Marian Toéth
Telefén : 0905438027
E-mail: marian.toth@fpreality.sk




