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PAKA
890 000 €

INIMOCNE RODINNE
Vi PRE NAROC

Status:
Vlastnictvo:
Stav:

Celkova plocha:
UZitkova plocha:
Plocha pozemku:

Zastavana plocha:
Podlahové plocha:

Pocet podlazi:
Plocha balkéna:
Balkdn:
Kupelha:

Pocet kupelni:
Klimatizacia:

El. napétie:
Parkovanie:

EXKLUZIVNE DVOJGENERACN
na pozEMKU 4 200 ™ | Y Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Velka Paka
Ulica: Vedlajsia
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 454 m?
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POPIS NEHNUTELNOSTI

VYNIMOCNE RODINNE SIDLO PRE NAROCNYCH | EXKLUZIVNE DVOJGENERACNE BYVANIE NA

Voda:

Krb:

Typ:

Zariadenie:
Gardz:
InZinierske siete:
Kanalizacia:
Plyn:

Internet:
Material:

Zatepleny objekt:

Terasa:

Terasa plocha:
Vykurovanie:
Pivnica:
Pivnica plocha:

PODROBNE INFORMACIE
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POZEMKU 4 200 m? | CUKARSKA PAKA

Nie je to dom postaveny na predaj. Je to dom, ktory bol vytvoreny pre Zivot.

Existuju nehnutelnosti, ktoré pontkaju byvanie, a potom su také, ktoré pontkaju uplne iny rozmer
Zivota. Prave takou je tento vynimocny dvojgeneracny rodinny dom v obci Cukérska Paka.

Ponukame na predaj nadstandardnu, priestrannu a individualne realizovanu nehnutelnost, ktora oslovi
klientelu hladajicu predovsetkym kvalitu, sukromie, velkorysy priestor a pokojné prostredie bez
rusivych vplyvov okolia.

Dom bol postaveny podla vlastnych predstav majitelov, s dérazom na kvalitné materidly, precizne
vyhotovenie a dlhodobu funkinost. Neslo o stavbu urcenud na ndsledny predaj, ale o vytvorenie
kvalitného rodinného zazemia bez kompromisov. Premyslené technické rieSenia, kombindcia
modernych technoldgii a prakticka dispozicia stu toho dbékazom.

Nehnutelnost je situovana na rovinatom, kompletne oplotenom pozemku s velkorysou vymerou 4 200
m?, ktory poskytuje mimoriadnu mieru sukromia, priestor na oddych aj mnozstvo moznosti
individualneho vyuZitia.

ARCHITEKTURA, KVALITA A TECHNICKE VYHOTOVENIE

Rodinny dom bol skolaudovany v roku 2005. Letna kuchyna a garaz boli realizované ako pristavby a
skolaudované v roku 2014. Posledna rekonstrukcia prebehla v roku 2025.

Zakladné parametre:

e Zastavana plocha: 346 m?

e Celkova plocha vratane poschodia a pivnice: 567 m?
o UZitkové plocha: 454 m?

e Pozemok: 4 200 m?

e Terasa: 40 m?

e Pivnica: 18 m?

e Balkén: 2 m?

e Garaz pre 2 osobné vozidla

Konstrukcné a materialové vyhotovenie:

e Obvodové murivo z tehly s hribkou 38 cm

e Zateplenie fasady 10 cm

e Stresna krytina Bramac a KM Beta - betdnova Skridla

e Zateplenie strechy Nobasil s hrubkou 22 cm

e Plastové okna a drevené stresné okna Velux

 Kvalitné podlahové krytiny - parkety, plavajuce podlahy a dlazba
e V/stavané satnikové skrine a tloZné priestory



Technolégie a energetické riesenia:

Nehnutelnost disponuje viacerymi zdrojmi vykurovania a ohrevu vody, ktoré umoZriuju flexibilné
vyuZivanie podla potrieb majitelov.

e Tepelné Cerpadlo znacky HYUNDAI

* Plynovy kotol - moznost kombinovaného aj samostatného vyuZivania
* Fotovolticky systém

e Radiatorové aj podlahové vykurovanie

e Zasobnik teplej vody s objemom 600 litrov

e 2 klimatizacné jednotky

» Krb a samostatné krbové kachle

e Zabezpeclovaci systém - alarm

e Elektricka vstupna brana

InZinierske siete:

e Obecny vodovod

e Vlastna studna

e Elektrina

o Zumpa s objemom 23 m?

DISPOZICIA - DVA SAMOSTATNE BYVACIE CELKY

Velkorysa dispozicia pontka idedlne rieSenie pre viacgeneracné byvanie, pocetnu rodinu alebo
kombinaciu rodinného a stikromného pracovného zazemia.

PRIZEMIE - PRIESTOR PRE SPOLOCNY RODINNY ZIVOT
Prizemie poskytuje komfortné a prakticky rozdelené priestory:

e Vstupna chodba

e Garderéba

o Ulozny priestor pod schodiskom

e Priestranna obyvacia izba prepojena s kuchynou a Spajzou
e Priamy vystup na terasu

e Styri samostatné izby

e Mensia kuchyna

e Dve samostatné toalety

e Dve kupelhe

POSCHODIE - SAMOSTATNE BYVANIE S VLASTNYM ZAZEMIM

Horné podlazie predstavuje dalsi plnohodnotny obytny celok:



e Tri samostatné izby

» Obyvacia izba prepojena s priestorom urénym na kuchyriu

e Priprava vsetkych potrebnych rozvodov na osadenie kuchynskej linky
e Kupelfia s vaniou a umyvadlom

e Samostatna toaleta

e Balkén

e Technickd miestnost

EXTERIER, KTORY PONUKA VLASTNY SVET

Skutocnou pridanou hodnotou tejto nehnutelhosti je pozemok s vymerou 4 200 m2. Jeho velkorysost
poskytuje priestor, ktory sa pri beznych rodinnych domoch hlada len velmi tazko.

Kompletne oploteny areal pontika kombinaciu upravenych pléch, zelene a relaxaénych zakuti.
Sucastou exteriéru je:

e Velkorysa terasa s vymerou 40 m?

e Garaz pre dve osobné vozidla

e Letnd kuchyna

e Vonkajsi bazén

e Okrasné dreviny a ovocné stromy

e Zahradné jazierko s koi kaprami

e Polykarbonatovy sklenik

e ZavlaZovaci systém

» Vonkajsi privod pitnej vody

e Upravené plochy so zamkovou dlazbou

Cely exteriér vytvara prijemné stkromné prostredie, v ktorom si mézete vychutnavat pokoj, relax a
spolocné chvile bez potreby opustat vlastny pozemok.

PRE KOHO JE TATO NEHNUTELNOST URCENA?

Tento dom nie je urceny pre kazdého. Je urceny pre klienta, ktory vie ocenit kvalitu individudlnej
vystavby, velkorysost priestoru a hodnotu sukromia.

Predstavuje idealne rieSenie pre:

e Viacgeneracnu rodinu, ktora chce byvat spolocne, ale zaroveri samostatne.

e Klientov, ktori hladaju pokojné a sukromné rodinné zazemie.

e Narocnych zaujemcov, ktori uprednostniuju priestor, kvalitu a funkcnost pred kompromismi.
* Rodinu, ktora chce mat dostatok priestoru na byvanie, oddych aj vlastné zaujmy.

STAV A PREDAJ NEHNUTELNOSTI

Rodinny dom sa predava v aktudlnom stave, ktory je prezentovany na fotografiach. Zariadenie a
vybavenie je predmetom vzdjomnej dohody.



CENA: 890 000 €

V cene nehnutelnosti je zahrnutd provizia realitnej kanceldrie a kompletny pravny servis, ktory
zahria:

 Vyhotovenie kupnych zmliv
e Pripravu ndvrhu na vklad do katastra nehnutelhosti
 Protokoldrne odovzdanie nehnutelnosti

Sukromie, ktoré si nekupite kazdy den. Priestor, ktory vam nebude chybat. A dom, ktory
ma svoj vilastny pribeh.

[ DOHODNITE SI OBHLIADKU

Ak hladate domov, ktory spaja kvalitné byvanie, prijemnt atmosféru a blizkost prirody, tato ponuka si
urcite zasluzi Vasu pozornost.

Nevahajte nas kontaktovat a dohodnite si osobnu obhliadku. Radi Vam predstavime vsetky vyhody
tejto nehnutelnosti.

VIDEO PREZENTACIA

0 Video prezentaciu nehnutelnosti ndjdete na nasom YouTube kanali Fp Reality
Video YouTube:

[ Video YouTube: youtu.be/yJXyl DuKTc

[ Sledujte nds aj na TikToku: Fp Reality

[] VYBORNA DOSTUPNOST A OBCIANSKA VYBAVENOST

Cukarska Paka je mensia obec v okrese Dunajskd Streda, ktord ponika prijemné vidiecke
prostredie, pokoj a sikromie mimo ruchu velkych miest. Jej vyhodou je blizkost Samorina a
Kvetoslavova, ako aj rychle napojenie na rychlostnu cestu R7, vdaka ktorej je pohodIné cestovanie do
Bratislavy. Okolie pontka moZnosti na cykloturistiku, prechadzky a oddych v prirode. Idedlna lokalita
pre tych, ktori hladaju pokojné byvanie s dobrou dostupnostou do mesta.

Zaujimavostou lokality je aj jej histéria - Cukdrska Paka bola kedysi samostatnou obcou a dnes je
jednou z troch miestnych cCasti Velkej Paky. Nachadza sa tu historicka kaplnka z roku 1936 a
archeologicky vyznamna mohyla z obdobia starsej zeleznej doby.

Vzdialenosti:



e Dunajska Streda 22 km (23 min.)
e Samorin 7 km (7 min.)

e Bratislava 31 km (30 min.)

e Senec 26 km (27 min.)

e Velky Meder 46 km (42 min.)

e Gy6r, Madarsko 57 km (56 min.)

00 Upozornenie: Fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju autorskym pravam. Ich kopirovanie
alebo pouZitie bez stuhlasu autora je zakazané.

REALITNY MAKLER

Maklér : Marian Toth
Telefon : 0905438027
E-mail: marian.toth@fpreality.sk




